lioi N° 78-38 du 7 juin 1978, portant rotification
de Fhccord de prét et de sulvention signé &
Tunis le 24 wars 1978 entre la République Tu-
nigionme et les Etots-Unis d’Amérique, au profit
des Petits Exploitants Agricoles (1),

Au nom du Peuple,

Nous, Habib Bouwrgulba, Président de la République
Tunisienne;

L’Assemblée Nationale ayant adopté,
Promulguons Ia loi doni la teneur suit

Article Unique. — Het ratifié 'Accord de prét et
de subvention annexé & la présente loi, signé a Tu-
nis le 24 mars 1978 entre la Républigue Tunisienne
et les Btats-Unis d’Amérique, relatif au projet de cré-
dit agricole supervisé au profit des petits exploitants
agricoles.

La présente loil sera publide auw Journal Officiel de
la Républigue Tunisienne et exécutée comme koi de
'Etat.

Fait au Palals de Carthage, fe 7 juin 1978

Le Président de la République Tunisienne

Habib ROUVRGUIBA

{1} Travaux préparatoires

Discussion. et adoption per }'Assemblée MNaticnale cans se
séance du 30 mai 1978

Loi M 78-3% du 7 juin 1978, portant attribution
d'un droit de pricrité & Fachot au profit des
Locataires (1),

Au nom du Peuple,

Nous, Elahib Bourguiba, Président de la Répuhlique
Tunislenne;

L'Assemblée Natlonale ayant adopté
Promulguons la loi dont la teneur suit

Articie Premier, - Toute personne physigue de
natlonalité Tunisienne locataire de honne fol d'un
local 4 usage effectif d’habitation et non proprié-
talre 'un logement dans le gouvernorat du lieu
de I'immeuble bénéficie dans le cas ol le local oc-
cupé fait Yobjet d'une aliénation a titre onéreux,
d’un droit de priorité & Pachat.

Ont également droit de priorité a 'achat, les per-
sonnes phyvsiques remplissant les conditions ol
dessus eb qui, sans atre locataires, bénéficient du
droit de malintien dans les locaux a usage d’habi-

tion en vertu de ia législation en wigueur.

Article 2. — Ce droit de priorité a l'achat sétend
de droit, non seulement a l'immeuble vendw, mais
4 ce qui fajt partie 4 titre d'accessoires. Il peut aus-
sl awolr pour objel I'accessoire de 'immeuble lorsque
laccessoire est vendu lndépendamment du prineipal
dont il fait partie et lorsque le locataire a acquis
le principal par voie de priorité.

Article 3, — Le droit de priorité 4 lachat visé 3

v

l'article ler de la présente loi ne peut &tre exercé :
(1) Travaux préparatoires

Discnssicn et adoption par 1'Assemblée Nationale dans sa
séance du 30 mel 1978,

1°} Lorsque la vente est conclue entre ascendants
et descendants entre conjoints, entre coliatéraux
jusgqu’an quatriéme degré ineclus, ou entre coindivi-
saires tels que définis & larticle 104 dun code des
droits réels. ’

2r) Lorsque le coindivisaire exerce son droit de re-
trait conformément aux dispositions du code des
dreits réels. '

39 Lorsque la vente de l'immeuble a lieu aux en-
cheéres publigues confermément a la législation en
vigueur.

Article 4. — Le propriétaire de 1'immeuble loué
doit, préalablement 4 toufe aliénation et par voie
d’huissier-notaire, adresser au titulaire du droit de
priorité 4 "achat une sommation d'avoir. dans un
délai d'un mois, & accepter I'acquisition de Iimmeu-
ble et d'en payer ou consigner le prix ou de renoncer
4 son droit de priorité & l'achat.

Le défaut de réponse dans les mémes formes et
dans les mémes délais ou de paiement ou de consi-
gnation du prix vaut renonciation & lUexercice du
droit de priorité & I'achat.

Article 5. — Bn cas de vente unique de la tota-
lite dun immeuble collectif & usage prineipal d’ha-
bitation, le proprigtaire doit, préalablement a toute
aliénatlon et par voie d’huissier-notaire, sominer
tous les locataires et tous les titulaires du droit de
maintien dans les l{eux, nuel que scit 'usage du
local oceupé, davoir & se constituer en société civile,
qui dans un délai de deux mois, doit accepter 1'ac-
quisition de la totalité de immeuble, d'en payer ou
consigner le prix, ou de renoncer a cette acquisition.

Le droit de priorité & 'achat est alors exercéd par
la société qui réunit la moeitié au rnoins des titulai-
res du droit de maintien et des locataires des lo-
caux, quel quen soit 'usage, cccupant plus de la
moitié de la superficie de Vensemble de ces locaux

Article 6. — A défaut de sommation ou en cas de
vente 4 un prix plus avantageux, le titulaire du droit
de priorité & Uachat peut, dans umn délal d'un mois
a partir de la date & laguelle il a eu conmaissance
de la vente et au plus tard six mois aprés la conolu-
sion de celle-ci, se substituer & l'acquéreur.

La soclété des bénéfleiaires du droit de priorité a
T'achat peut dans ce cas exercer le droit de priorité
a 1'achat dans les six mols de la conclusion de la
vente,

Article 7. — En cas de litige, le bénéficiaire du
droit de priorité 4 'achat ou la société des bénéfi-
ciaires de ce droit peuvent demander & la jurldie-
tion compétente de les <déclarer acquéreurs de I'im-
nreuble objet du droit de priorité 4 Yachat.

Le tribunal doit avu préalahle statuer sur la wvali-
dité des titres de location ou sur le droit de maintien
dans les lieux & la date de la vente de I'immeuble.

La présente loi sera puhliée au Journal Officiel de
la. Républigue Tunisienne et exécutés comme lol de
IEtat.

Fait au Palals de Carthage, le 7 juin 1978
Le Président de la Républigne Tunisisnne

Habih BOURGUIBA
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